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PROPUESTA DE RESOLUCION

IDENTIFICACION DE LA PROPUESTA

Id. Propuesta  Expediente Actividad / Procedimiento

PR/2026/3057 2024/1/S536 Instrumentos de ordenacién urbanistica detallada
Asunto del Expediente

PLAN DE REFORMA DE REFORMA INTERIOR DE LA UNIDAD DE EJECUCION S-CN-
3 LA VALENCIANA

Organo Gestor

3300 DEORDENACION, PLANIFICACION URBANA Y CENTRO HISTORICO
Finalidad

Planeamiento de Desarrollo \ Aprobacién de Planeamiento de Desarrollo
Organo que Resuelve

La Junta de Gobierno Local

De conformidad con lo establecido en el arts. 172 y 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, y sin perjuicio de la decisién final que adopte el
organo competente, se eleva la siguiente propuesta de resolucién,

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

Con fecha de 19 de diciembre de 2023 y n° de anotacion 2023/37533 se recibe en el
registro general de este Excmo. Ayuntamiento, documento de “Consulta sobre los efectos
ambientales significativos del Plan de Reforma Interior de la unidad de ejecucion S-CN-3 La
Valenciana del Plan General de El Puerto de Santa Maria, y sobre la innecesaridad de
someterlo a evaluacién ambiental estratégica simplificada”, presentado por el presidente de
la Junta de Compensacion en constitucién “La Valenciana”, D. Mario Portillo Oses,
solicitando se diera traslado a la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente de
la Junta de Andalucia para que se pronuncie.

Posteriormente, con fecha 11 de enero de 2024 y n.° de anotacion 2024/1107, 2024/ 1119 y
2024/1121 en el registro electronico de este Excmo. Ayuntamiento, se recibe solicitud de
tramitacion del borrador de PLAN DE REFORMA INTERIOR PRI “LA VALENCIANA” en El
Puerto de Santa Maria (Cadiz), de iniciativa privada, redactado por Dha. Isabel Ruiz
Vazquez, arquitecta con numero 488 del Colegio de Arquitectos de Cadiz, quien solicita se
proceda al tramite correspondiente.
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El promotor es la entidad JUNTA DE COMPENSACION EN CONSTITUCION “LA
VALENCIANA”, con CIF G-11789625.

El ambito de la Valenciana es uno los ambitos de regularizacién contemplados en el vigente
PGMOU-92 (denominados EMAS) que, tras diversos intentos de acometer su desarrollo,
tanto por el Ayuntamiento en su momento, como por los vecinos durante la vigencia de la
Revision del PGOU-12 posteriormente anulada, no fue posible culminar.

A través Plan de Reforma Interior se innovan ciertas determinaciones de la ordenacion y
gestion prevista en el vigente PGMOU-92 con el objetivo de facilitar la gestion y ejecucion
del planeamiento.

Dicho Plan de Reforma Interior fue admitido a tramite para el inicio del procedimiento de
aprobacion, mediante Decreto n.° 2024/1641, de fecha 19 de marzo de 2024. En el mismo
Decreto se resuelve la remision del borrador del PRI, juntamente con la justificacion de
innecesaridad de que el PRI se someta a evaluacion ambiental estratégica, por no tener
efectos significativos sobre el medio ambiente, a la Consejeria competente en materia de
Medio Ambiente a los efectos del pronunciamiento expreso al respecto previsto por el
articulo 40.5.c) del 6rgano ambiental.

Seguidamente, el 5 de abril de 2024 tiene entrada en el registro general de este
Ayuntamiento con nimero de anotacion 2024/11959, informe de la Delegacion Territorial en
Cadiz de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul determinando
la no necesidad de evaluar ambientalmente el instrumento expuesto por no tener efectos
significativos en el medio ambiente.

El 2 de mayo de 2024 se recibe el PRI “La Valenciana”, con numero de anotacién 2024
/15118, 2024/15119, 2024/15120 y 2024/15121, junto con el documento de Resumen
Ejecutivo, redactado por DAa. Isabel Ruiz Vazquez, para su correspondiente tramitacién.

Con fecha 14/05/2024 se solicita informe a los servicios municipales de Infraestructuras y
Urbanizacién y de Medio Ambiente sin que hasta la fecha se hayan emitido.

Fue informado en cuanto al procedimiento por la Asesoria Juridica de Urbanismo (17/02
/2025), aprobandose el Proyecto de PLAN DE REFORMA INTERIOR PRI “LA
VALENCIANA” el 27/02/2025 la Junta de Gobierno Local, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 127.1.c de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

Tras consulta previa realizada en materia de Salud, con fecha 16/12/2025 se recibe escrito
de la Delegacion Territorial de Salud y Consumo de la Consejeria de Sanidad, Presidencia y
Emergencias, por el que se comunica que no es necesario solicitar ningun tipo de informe al
respecto.

Es informado por la Arquitecta del Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica, en fecha
13/01/2026 y por la Adjuntia de Gestion del precitado Servicio, en fecha 12/03/2026. Se
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requieren determinadas subsanaciones de caracter sustancial, que deberan ser tenidas en
cuenta y subsanadas, en orden a su aprobacién inicial.

Tras requerimiento al promotor, se presenta nuevo documento fecha 25/03/2026 y registro
electrénico n° 2026-E-RE-5560 incluyendo correcciones al documento presentado
inicialmente.

Examinado por los servicios municipales de Planeamiento y Gestion Urbanistica, es
informado favorablemente (informe de gestion de 16/04/2026 e informe de planeamiento de
17/04/2026), sin perjuicio de que deban subsanarse algunos aspectos considerados no
sustanciales en el documento que se eleve a aprobacién definitiva.

En lo que respecta a las servidumbres aéreas, cabe resefar igualmente que el ambito se
encuentra afectado por el area de servidumbre del aeropuerto de la Base Aeronaval de
Rota, por lo que en virtud de lo establecido en la Disposicién Adicional 22 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, resultaria preciso obtener informe favorable del
Ministerio de Defensa, en aras a la Aprobacion Definitiva.

Por ultimo, ha sido emitido informe por la Asesoria Juridica de Urbanismo relativo al
procedimiento y tramitacion del PRI, de fecha 23/04/2026 que consta en el expediente.

En consecuencia, y resultando que la competencia para la aprobacién inicial del presente
documento corresponde a la Junta de Gobierno Local conforme al articulo 127.1.c de la Ley
7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,

TEXTO DISPOSITIVO DE LA PROPUESTA DE RESOLUCION

La Junta de Gobierno Local ACUERD A:

PRIMERO. - Aprobar inicialmente documento de PLAN DE REFORMA INTERIOR “LA
VALENCIANA” incluyendo su Resumen Ejecutivo, presentado con fecha de entrada 25/03
12026 y registro de entrada en este Ayuntamiento con n° 2026-E-RE-5560 promovida por la
Junta de Compensacion en Constituciéon “La Valenciana”, con CIF G-11789625.

SEGUNDO. - Someter el expediente completo y el documento a informacién publica por
plazo de veinte dias mediante la insercién de sendos anuncios, formulados segun lo
dispuesto en el articulo 8 del Reglamento de la LISTA, en el BOP y en el Tablén de Edictos
Electrénico de la Sede Electronica Municipal en https://elpuertodesantamaria.sedelectronica.
es, a fin de que durante dicho periodo puedan formularse las alegaciones que se estimen
pertinentes. Asimismo, conforme el articulo 7 del Reglamento de la LISTA, se publicara el
instrumento de ordenacién urbanistica y su resumen ejecutivo, asi como el expediente
administrativo, en el Portal de la Transparencia del Ayuntamiento y en el portal web oficial
del Ayuntamiento (http://www.elpuertodesantamaria.es) en la seccién “Areas Municipales” —
“Urbanismo y Patrimonio” — “Urbanismo”, pestafia “Info. Publica Instrumentos de
Planeamiento y Gestion”.

Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria

PLAZA De Isaac Peral 4, Puerto de Santa Maria (El). 11500 (Céadiz). Tfno. 956862367. Fax:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 4

B
o
I
o

©c
<9
s
To
Lo
873
%V)
<
N8
g8
¥
Q3
Ogo
=g
Iao
~ S
=9
R
S
AR’
£
RS
]
©
hepe]
=0
<
>3
SE
35
o>




oo
i@l Ayuntamiento de
El Puerto
= de Santa Maria

TERCERO. - Comunicar al promotor la obligacién de observancia de las indicaciones de los
diferentes informes emitidos por los servicios municipales (16/04/2026 y 17/04/2026), de los
que se le dara debido traslado para su cumplimiento y subsanacién del documento.

CUARTO. - Suspender por el plazo maximo de tres afos, el otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas en todo el ambito afectado, en los términos del
articulo 78.2 de la LISTA. La suspension acordada se extinguira, en todo caso, con la
publicacion y entrada en vigor del instrumento de ordenacion urbanistica.

QUINTO. - Notificar el presente acuerdo al promotor y a las personas propietarias, segun
las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad; asimismo, de conformidad con
el articulo 104 del Reglamento de la LISTA, dar audiencia a las consejerias de la
Administracion de la Junta de Andalucia con competencias en materia de turismo, minas,
energia y patrimonio de la Comunidad Auténoma.

SEXTO. - Remitir el documento aprobado, junto con el certificado justificativo de lo anterior,
a la Delegacion Territorial de Cadiz de la Consejeria competente en materia de urbanismo,
a los efectos de la emision del informe preceptivo a que se refieren los articulos 105.1.b) y
107.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

SEPTIMO. - Solicitar informe preceptivo a la Subdelegaciéon de Defensa en Cadiz, en
cumplimentacién de lo establecido en la Disposicion Adicional 22 del Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, informe del Ministerio de Defensa.

OCTAVO. Formular consulta a las compafiias suministradoras, respecto a las
infraestructuras y servicios técnicos que deban ejecutarse con cargo a la actuacion
urbanistica.

NOVENO.- Solicitar a la Secretaria General del Ministerio de Transformacion Digital y
Funcién Publica, el informe previsto en el articulo 50.2 de la Ley 11/2022, de 28 de junio,
General de Telecomunicaciones.

DECIMO.- Dar traslado del presente acuerdo a los Servicios Municipales de Infraestructura,
Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda Publica, asi como al equipo redactor
del nuevo PGOM y POU.

UNDECIMO. Elevar el expediente completo a la consideracién del 6rgano competente de la
Corporacion con las alegaciones que, en su caso, se hubieren formulado, y los informes
emitidos, a fin de adoptar los acuerdos pertinentes en orden a la siguiente fase de
aprobacion.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria

PLAZA De Isaac Peral 4, Puerto de Santa Maria (El). 11500 (Céadiz). Tfno. 956862367. Fax:

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 4

B
o
I
o
©c
<9
s
To
Lo
873
%V)
<
N8
g8
¥
Q3
Ogo
=g
Iao
~ S
=9
R
S
AR’
£
RS
]
©
hepe]
=0
<
>3
SE
35
o>




		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de El Puerto de Santa María
	2026-04-24T12:13:20+0200
	Puerto de Santa María (El)
	MARIA JOSÉ PÉREZ SÁNCHEZ-ROMATE - 31245677Q (FIRMA)
	Lo acepto


		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de El Puerto de Santa María
	2026-04-24T14:09:38+0200
	Puerto de Santa María (El)
	DANUXIA MARIA ENCISO FERNANDEZ - 09280993X (FIRMA)
	Lo acepto




